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Stato patrimoniale

31-12-2017 31-12-2016
Stato patrimoniale
Aftivo
B) Immobilizzazioni
| - Immobilizzazioni immateriali 440 952
Il - Immobilizzazioni materiali 8.821.290 9.198.537
Il - Immobilizzazioni finanziarie 0 3
Totale immobilizzazioni (B) 8.821.730 9.199.492
C) Attivo circolante
Il - Crediti
esigibili entro 'esercizio successivo 674.054 1.093.955
esigibili oltre l'esercizio successivo 136.686 1.150.709
imposte anticipate 0 334,998
Totale crediti 810.740 2.579.662
IV - Disponibilita liquide 675 531
Totale attivo circolante (C) 811.415 2.580.193
D) Ratei e risconti 7.825 168.467
Totale attivo 9.640.970 11.948.152
Passivo
A) Patrimonio netto
| - Capitale 6.289.929 8.280.495
VI - Altre riserve 607.236 0
VIl - Utili (perdite) portati a nuovo 0 (1.083.484)
IX - Utile (perdita) dell esercizio (849.260) (298.641)
Totale patrimonio netto 6.047.905 6.898.370
B) Fondi per rischi e oneri 160.000 160.000
C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 112.223 100.337
D) Debiti
esigibili entro 'esercizio successivo 959.001 1.210.951
esigibili oltre I'esercizio successivo 1.036.526 2.203.259
Totale debiti 1.995.527 3.414.210
E) Ratei e risconti 1.325.315 1.375.235
Totale passivo 9.640.970 11.948.152
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Conto economico

Conto economico
A) Valore della produzione

31-12-2017 31-12-2016

1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 826.810 842.523
5) altri ricavi e proventi
contributi in conto esercizio 0 5.000
altri 45.130 320.299
Totale altri ricavi e proventi 45,130 325.299
Totale valore della produzione 871940 1.167.822
B) Costi della produzione
6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 5.469 4.893
7) per servizi 616.147 685.737
8) per godimento di beni di terzi 3.408 4.354
9) per il personale
a) salari e stipendi 166.274 167.453
b) oneri sociali 37.556 44.799
c), d), e) trattamento di fine rapporto, trattamento di quiescenza, altri costi del personale 16.114 12.460
c) trattamento di fine rapporto 12.992 12.460
e) altri costi 3122 0
Totale costi per il personale 219.944 224712
10) ammortamenti e svalutazioni
géllzj,mi)nforgﬁ;;zr;izgi?to delle immobilizzazioni immateriali e materiali, altre svalutazioni 194 249 195.795
a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 612 882
b) ammortamento delle immobilizzazioni matenali 193 737 194.913
d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide 17.731 56.872
Totale ammortamenti e svalutazioni 211.980 252.667
14) oneri diversi di gestione 610.767 233.944
Totale costi della produzione 1.667.715 1.406.307
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) (795.775) (238.485)
C) Proventi e oneri finanziari
16) altri proventi finanziari
d) proventi diversi dai precedenti
altri 5.637 70.963
Totale proventi diversi dai precedenti 5637 70.963
Totale altri proventi finanziari 5.637 70.963
17) interessi e altri oneri finanziari
altri 58.632 131.119
Totale interessi e altri oneri finanziari 58.632 131.119
17-bis) utili e perdite su cambi (490) 0
Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) (53.485)  (6D.156)
Risultato prima delle imposte (A-B +-C +-D) (849.260) (298.641)
21) Utile (perdita) dell'esercizio (849.260) (298.641)
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Rendiconto finanziario, metodo indiretto

31-12-2017 31-12-2016
Rendiconto finanziario, metodo indiretto
A) Flussi finanziari derivanti dall'attivita operativa (metodo indiretto)
Utile (perdita) dell'esercizio (849.260) (298.641)
Interessi passivi/(attivi) 52.995 ©60.156
;%iiﬂisev;?ee;cziﬁac}! ;eciia ::iifézm prima d'imposte sul reddito, interessi, dividendi e plus (666.502) (238.485)
Rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contropartita nel capitale
circolante netto
Accantonamenti ai fondi 12.992 -
Ammortamenti delle immobilizzazioni 194.249  195.795
Altre rettifiche in aumento/(in diminuzione) per elementi non monetari - (49.109)
'Ic’:;eiutlzl éeéfﬁ?:n?:; 2Itslaoment1 non monetari che non hanno avuto contropartita nel 207241 146.686
2) Flusso finanziario prima delle variazioni del capitale cireolante netto (459.261)  (91.799)
Variazioni del capitale circolante netto
Decremento/(Incremento) delle rimanenze 918 =
Decremento/(Incremento) dei crediti verso clienti 2.523.020 216.621
Incremento/(Decremento) dei debiti verso fornitori 33.574 (159.907)
Decremento/(Incremento) dei ratei e risconti attivi 160.642 567
Incrementof/(Decremento) dei ratei e risconti passivi (49.920) (34.235)
Altri decrementi/(Altri Incrementi) del capitale circolante netto 322.201 (185.041)
Totale variazion| del capitale circolante netto. 2.990.435 (161.995)
3) Flusso finanziario dopo le variazioni del capitale circolante netto 2531174 (253.794)
Altre rettifiche
Interessi incassati/(pagati) (52.995}  (57.083)
(Utilizzo dei fondi) - 11.434
Altri incassi/(pagamenti) (1.106) -
Totale alfre rettifiche (54.101)  (45.649)
Flusso finanziario dell'attivita operativa (A) 2A477.073 (299.443)
B) Flussi finanziari derivanti dall'attivita d'investimento
Immobilizzazioni materiali
(Investimenti) 081936
Disinvestimenti 183.510  520.000
Immobilizzazioni finanziarie
(Investimenti) (1.228.897) -
Aftivita finanziarie non immobilizzate
Disinvestimenti 3 -
Flusso finanziario dell'attivita di investimento (B) (1.045.384) 628936
C) Flussi finanziari derivanti dall'attivita di finanziamento
Mezzi di terzi
Incremento/(Decremento) debiti a breve verso banche (217.615)  (45.910)
(Rimborso finanziamenti) (1.212.725) (285.798)
Mezzi propri
(Rimborso di capitale) (1.204) (1)
Flusso finanziario dell'attivita di finanziamento (C) (1.431.544) (331.709)
Incremento (decremento) delle disponibilita liquide (A + B £ C) 145 (2.216)
Disponibilita liquide a inizio esercizio
Depositi bancari e postali 3N -
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Assegni - 1.412
Danaro e valori in cassa 220 1.335
Totale disponibilita liquide a inizio esercizio 531 2.747
Disponibilita liquide a fine esercizio
Depositi bancari e postali 92 311
Danaro e valori in cassa 584 220
Totale disponibilita liquide a fine esercizio 675 531
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2017

Nota integrativa, parte iniziale

Signori Azionisti/Soci,

il progetto di Bilancio dell'esercizio chiuso al 31/12/2017, che viene sottoposto al Vostro esame,
assieme alla presente nota integrativa, che ne costituisce parte integrante, evidenzia una perdita di
curo 849.260 contro una perdita di euro 298.641 dell'esercizio precedente.

Cio premesso, passiamo a fornirvi i dati ¢ le indicazioni di corredo, nel rispetto dell'attuale normativa.
La societa ha deciso di avvalersi del maggior termine di 180 giorni previsto dall'art. 2364 comma 2
del Codice Civile al fine di adeguare il proprio sistema informatico alla redazione del bilancio in
formato Xbrl.

I bilancio chiuso al 31.12.2017 ¢ stato redatto in base ai principi e criteri contabili di cui agli artt.
2423 ¢ seguenti del codice civile, in linea con quelli predisposti dai Principi Contabili Nazionali,
aggiomati dall'Organismo Italiano di Contabilita (OIC), e con I'accordo del Collegio Sindacale, nei
casi previsti dalla legge.

II bilancio chiuso al 31.12.2017 & stato redatto in unita di euro, senza cifre decimali, come previsto
dall'art. 16, comma 8, D.Lgs. n. 213/98 ¢ dall'art. 2423, ultimo comma, del codice civile e dall'art.
2423, comma 5, del Codice Civile.

CRITERI DI YALUTAZIONE

I criteri di valutazione adottati sono stati determinati nel rispetto del principio della prudenza e nella
prospettiva di continuazione dell'attivita di impresa, nonché tenendo conto della funzione economica
dell'elemento attivo o del passivo considerato, ai sensi dell'art. 2423 bis e 2426 del Codice Civile.

Da un punto di vista generale non si ¢ verificato alouno scostamento dai criteri di valutazione adottati
nell'esercizio precedente, salvo quanto espressamente specificato.

Le immobilizzazioni materiali ed immateriali sono iscritte in base al criterio generale del costo di
acquisto e nella determinazione dello stesso sono stati computati gli oneri accessori,

Con riferimento alla valutazione degli Impianti, sono stati mantenuti gli stessi criteri adottati nei
precedenti esercizi.

I valori cosi ottenuti sono stati ammortizzati mediante la valutazione dell'effettivo periodo di
utilizzazione dei beni cui si riferiscono e nel rispetto delle disposizioni di carattere fiscale e
precisamente:

terreni - aliquota 0%;

edifici - aliquota 1,5% per le strutture;

costruzioni leggere - aliquota 10%;

impianti - aliquota 7,5%:;

arredamento - aliquota 15%;

impianti interni di comunicazione e telesegnalazione - aliquota 25%;

mobili e macchine ordinarie d'ufficio - aliquota 12%;

beni strumentali inferiori a euro 516,46 - aliquota 100%:

macchine d'ufficio elettroniche - aliquota 20%;

software - aliquota 33%;

costi ad utilizzazione pluriennale - aliquota 10%.

—  Crediti: sono iscritti in base al valore presumibile di realizzazione. 1 crediti relativi alle procedure concorsuali
risultano svalutati, nei precedenti esercizi, nella misura dell'80% del loro valore nominale; il residuo valore
(riferibile all'imposta sul valore aggiunto), che potra essere recuperato al termine della procedura concorsuale
mediante nota di variazione, negli esercizi precedenti & stato attualizzato e rettificato tramite un fondo di
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svalutazione appositamente stanziato per la perdita che pud essere ragionevolmente prevista in considerazione
dei tempi medio-lunghi di incasso;

~  disponibilita liquide: il saldo delle disponibilita liquide & stato contabilizzato al valore nominale;

—  debiti: sono stati contabilizzati al loro valore nominale e sono divisi tra i debiti esigibili entro I'esercizio e quelli
esigibili oltre 1'esercizio;

—  ratei e risconti: sono stati determinati secondo il criterio della competenza economica e temporale;

—  1contributi sono contabilizzati sulla base del principio di competenza;

— i Fondirischi ed oneri sono stati valutati secondo i principi della competenza e della prudenza. I fondi per rischi
ed oneri sono stanziati per coprire perdite o passivitd di esistenza certa o probabile. Tali stanziamenti riflettono
la migliore stima possibile, analitica o globale a seconda delle fattispecie, sulla base degli elementi a
disposizione anche qualora verificatisi nel corso dell'esercizio successivo. I rischi, per i quali il manifestarsi di
una passivita ¢ soltanto possibile, sono indicati nella nota integrativa, senza procedere allo stanziamento di un
fondo rischi ed oneri mediante indicazione, qualora il dato risulti disponibile, della passivita massima e/o quella
con un maggiore grado di realizzazione;

— le partecipazioni sono state valutate al valore di presunto realizzo o al valore di mercato, e sono iscritte nelle
immobilizzazioni finanziarie; esse risultano svalutate in via indiretta mediante costituzione di apposito fondo
svalutazione, in quanto si ritengono durevelmente di valore inferiore al costo di acquisto o sottoscrizione;

— il TFR rappresenta I'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformita alla legge ed ai contratti collettivi

di lavoro vigenti;
—  garanzie, impegni, beni di terzi e rischi, sono stati valutati in base alla documentazione esistente.

Conversione dei valori originariamente non espressi in euro: nell'esercizio non si sono verificate
operazioni con valori in valuta diversa dalla moneta di conto.

VARIAZIONI NEI CRITERI DI VALUTAZIONE E DI CLASSIFICAZIONE

Al fini della comparabilitd dei saldi di bilancio, ai sensi dell'art. 2423ter, quinto comma del Codice
Civile, si & provveduto a riclassificare i saldi dell'esercizio precedente sulla base delle novita
introdotte dal D.LGS. 139/2015.

Non sono intervenute variazioni nei criteri di classificazione nell'esercizio 2017.

Nota relativa alla gestione del Condominio CAAP.

I complesso edilizio e poliarticolato costituente il Centro Agro-Alimentare di San Benedetto del
Tronto (C.A.A.), infrastruttura costituita da pill mercati all'ingrosso e da insediamenti produttivi,
commerciali, di servizio e direzionali autonomi, a prevalenza commerciale, ma collegati e tali da
completare nel modo pit organico possibile la gamma merceologica delle attivita, delle funzioni e dei
servizi, € gestito in maniera unitaria dalla societa Centro Agro-Alimentare Piceno S.p.a. (C.A.A.P.).
Sono attualmente dodici i condomini proprietari di immobili che fanno parte del complesso del CAA;
infatti, oltre al C.A.A.P. S.p.a., dopo le vendite immobiliari dell'anno 2006 alle societa Aemmegi
Immobiliare S.r.l. (piattaforma alimentare Gruppo Sabelli) il 24/03/2006 ed alla societa Diana '92 S.r.
1. (cash & carry) il 04/01/2006 (attualmente societa Unicredit Leasing Spa di Milano con atto del 29/04
/2016 e utilizzatore del cash & carry con la societd Multicash di Ancarano). Dopo la vendita della
porzione immobiliare del mercato ittico alla societa EUROMAR avvenuta il 21/12/2010, in data 16/05
/2011 ¢ avvenuta la quarta compravendita alla societd SIRENA BLU S.a.s. per una
porzione dell'immobile mercato ittico. In data 19/05/2014 ¢ stata effettuata vendita alla societa Ipafin
Srl di una porzione di immobile del mercato ortofrutticolo, ed in data 06/08/2014 e successivo atto
integrativo del 14/02/2017 alla societa Italy Wine Services Srl (ex Quality Wines Srl) per l'intero
fabbricato denominato "condizionamento ortofrutta - immobile Caap n. 2", il fabbricato "tettoia
imballaggi - immobile Caap n.11" ¢ la palazzina "servizi tecnici - immobile Caap n. 8". Nel 2015 si
sono aggiunti due nuovi condomini proprietari, con le vendite effettuate in data 03/12/2015 alla
societa Tekno Made Srl di un ufficio al secondo piano presso la palazzina direzionale, ed in data 22/12
/2015 ai Sig.n Lorenzo e Tommaso Antonelli di un ufficio al piano terra della palazzina direzionale.
Nel corso del 2016 sono state portate a termine tre vendite a seguito delle quali si sono aggiunti tre
nuovi condomini proprietari ovvero la societa Ortenzi Srl acquirente di un magazzino presso il
mercato ortofrutticolo, la societd Marchefrutta di Ascani Nazzareno & C. Sas, acquirente di un
magazzino presso il mercato ortofrutticolo, e la societd Fraer Leasing Srl (contratto di leasing il cui
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utilizzatore ¢ la societa Marchefrutta Sas), acquirente di un magazzino presso il mercato ortofrutticolo
attiguo al precedente e occupato dall'utilizzatore, la societa Marchefrutta Sas, in forza di contratto di
leasing.

Nella seduta del Consiglio di Amministrazione del 13.12.2017, & stato approvato il preventivo del

budget delle spese condominiali ¢ dei costi di gestione ordinaria e straordinaria delle parti comuni per
l'anno 2018 (a titolo esemplificativo € non esaustivo, pulizia, vigilanza, gestione tecnico-
amministrativa, manutenzioni ordinarie e straordinarie, ecc.), con il relativo riparto a scadenze mensili
€ pagamento entro il giorno cinque di ciascun mese.

Sia le societa affittuarie e sia le citate 11 societa acquirenti, partecipano ai costi di gestione ordinaria
delle parti ad utilizzo comune in forza delle tabelle millesimali.

Inoltre, gli 11 condomini/proprietari, che hanno acquistato le porzioni immobiliari per I'esercizio delle
loro attivita, parteciperanno ai costi di gestione straordinaria delle parti ad utilizzo comune, in forza
delle tabelle millesimali, ma con le limitazioni inserite nei rispettivi atti pubblici di acquisto,

precedentemente citati.

Conformemente alle tabelle millesimali ed ai sensi dei contratti di locazione correnti per i conduttori,
ed in conformita di quanto previsto negli 11 atti pubblici di compravendita effettuati, le quote mensili

di competenza dei condomini vengono versate mediante rate mensili anticipate, entro il giorno cinque
di ciascun mese.

Garanzie ricevute da terzi.
- Polizze assicurative ricevute a garanzia da parte dei clienti:

e  polizza fidejussoria assicurativa ricevuta da Blueshark srl per euro 59.532;

e  polizza fidejussoria assicurativa ricevuta da La Solefrutta Sl per euro 8.000;
— Fideiussione bancaria, escutibile a prima richiesta:

° ricevuta dalla Centrolab S.r.l. per euro 6.192, successivamente ridotta ad euro 3.061,02, a garanzia
dell'esatto e tempestivo pagamento dei canoni di locazione;
® ricevuta dalla Centrolab S.r.l. per euro 3.744, successivamente ridotta ad euro 1.872,00 a garanzia

dell'esatto e tempestivo pagamento dei canoni di locazione;

e  ricevuta dalla Adriatica Funghi di Bucci Tonina & C. societa agricola semplice per euro 12.000, a garanzia
dell'esatto e tempestivo pagamento dei canoni di locazione;

e ricevuta dalla STR di Rossi Riccardo per euro 8.200, a garanzia dell'esatto e tempestivo pagamento dei
canoni di locazione;

s ricevuta dalla C.A.D. Euro Pool Marche Srl per euro 3.195, a garanzia dell'esatto e tempestivo pagamento
dei canoni di locazione;

— garanzia con titoli cambiari:

= ricevuta dalla Ittica M & G Sne per euro 30.492, a garanzia dell'esatto e tempestivo pagamento dei canoni

di locazione.
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Nota integrativa abbreviata, attivo

INFORMAZIONI SULLO STATO PATRIMONIALE

Le voci dell'esercizio 2017 sono sostanzialmente comparabili con le voci dell'esercizio precedente, in
quanto non sono stati modificati i criteri di valutazione da un anno all'altro, e non sono stati effettuati
raggruppamenti per voci non omogenee, salvo quanto espressamente specificato.

Le variazioni intervenute, nelle consistenze delle voci dell'attivo e del passivo, sono qui di seguito

riportate:;
Immobilizzazioni

Il totale delle immobilizzazioni & diminuito del 4,11% rispetto all'anno precedente passando da euro
9.199.492 a euro 8.821.730.

Immobilizzazioni immateriali
Le immobilizzazioni immateriali sono pari a € 440 (€ 952 nel precedente esercizio).

BI - 01 IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

CONS. AUMENTI|DIMINUZIONI| CONS.
INIZIALE FINALE
SPESE IMPIANTO E COST. 3.428 3.428
COSTI AD UTILIZZ.
PLURIENNALE 2.789 2.789
TOTALE 6.217 6.217
BI - 02 F.DO AMM.TO IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI
CONS. | % AMM. [AUMENTI|DIMINUZIONI| CONS.
INIZIALE| TO FINALE
SPESE IMPIANTO E
COST. 3.086 20 342 : 3.086
COSTI AD UTILIZZ.
PLURIENNALE 2.180 10 169 . 2.180
ARROTONDAMENTI . . : :
TOTALE 5.266 511 ‘ 5.777

Le immobilizzazioni immateriali, tra cui parte delle spese di impianto e costituzione e dei costi ad
utilizzazione pluriennale, sono state completamente ammortizzate e pertanto eliminate dall'attivo

patrimoniale.

Immobilizzazioni materiali
Le immobilizzazioni materiali sono pari a € 8.821.290 (€ 9.198.537 nel precedente esercizio).

BII - 01 IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

CONS. INIZIALE

AUMENTI

DIMINUZIONI

CONS. FINALE
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FABBRICATI 11.096.080 16.414 308.280 10.804.124
TERRENI 1.171.183 - 5.423 1.165.760
COSTRUZIONI LEGGERE 10.129 = - 10.139
MACC.OPERAT. E IMP. SPEC. 1.540.149 21.903 14.989 1.547.063
ATTREZZ.VARIA E MINUTA 9.218 - - 0.218
MOBILI E MACCHINE D'UFFICIO 37.602 = - 37.602
MACCHINE UFF.EL. ED ELETTR. 438.736 490 1.3218 437.908
IMPIANTI INT.COM. E TELES. 126.819 - - 126.819
ARREDAMENTO 14.612 5.430 - 20.042
CARTELLONI E INS.LUM. 46234 - - 46.234
BENI STRUM. INF, Euro 516,46 11921 = - 11,921
ARROTONDAMENTI - - - -
TOTALE 14.502.703 44.237 330.110 14.216.830

Su tutti gli immobili della Societa gravano ipoteche, a fronte di finanziamenti ricevuti, di primo grado
a favore della Carisap S.p.A. per il finanziamento n. 6024398 come da atto stipulato in data 08/06
/2007 e successivo atto di erogazione finale del 02/07/2010, e ipoteca di secondo grado, € iscritta a
favore della BCC Picena a fronte della linea di credito di euro 150.000 in conto ipotecario acceso
come da atto pubblico del 06/10/2010 e successive modificazioni.

BII - 02 FONDO AMM.TO IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

CONS. INIZIALE | % AMM.TO AUMENTI DIMINUZIONI CONS. FINALE
FABBRICATI 3.258.317 1,5 161.716 88.599 3.331.434
COSTRUZIONI LEGGERE 5.228 10 704 - 5.932
MACC.OPERAT. E IMP. SPEC. 1.397.208 8§ 18.608 13.382 1.402.434
ATTREZZ.VARIA E MINUTA 1.771 171 - 7.942
MOBILI E MACCHINE D'UFFICIO 35.287 12 914 - 36.201
MACCHINE UFF.EL. ED ELETTR. 435.477 20 1.082 372 436.187
IMPIANTI INT.COM. E TELES. 101.930 25 7872 - 109.802
ARREDAMENTO 8.922 15 2.139 - 11.061
CARTELLONI E INS.LUM. 42.105 10 531 - 42.636
BENI STRUM. INF. Euro 516,46 11.921 100 - - 11.921
ARROTONDAMENTL - - - - -
TOTALE 5.304.166 193.737 102.353 5.395.550

Gli ammortamenti, che sono esposti nel conto economico al netto dei contributi in conto impianti ad
essi riferibili ¢ commentati nello specifico paragrafo, sono stati calcolati come segue:

- i fabbricati sono stati tutti ammortizzati con aliquota pari all'l,5%; tale criterio di ammortamento &
conforme a quanto effettuato negli esercizi precedenti, sulla base delle considerazioni esplicitate nei
criteri di valutazione e dell'approssimazione della residua possibilita di utilizzazione del bene;

- gli impianti sono stati ammortizzati con aliquota ridotta, pari 7,5%, in considerazione della residua
utilizzazione economica e dell'effettivo utilizzo.

Il fondo ammortamento fabbricati comprende la quota del fondo riferito al terreno costituita
dall'ammortamento accantonato fino al 31.12.2005, pari ad euro 168.093, sulla porzione di terreno
residuo dopo le cessioni con riserva di proprietd e precedentemente ricompreso nella voce
"fabbricati". Si ribadisce che dall'esercizio 2006 il fondo ammortamento riferibile al terreno non viene
pit alimentato, poiché il terreno non viene ammortizzato sulla base della normativa vigente.

- Gli ammortamenti delle altre voci sono determinati come indicato nella tabella riportata in
precedenza.

Informazioni sulle partecipazioni in imprese controllate
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La societa non possiede partecipazioni in imprese controllate e collegate.

Le uniche partecipazioni sono nel C.O.M.A.LS., nella A.S.TE.R.IA. s.r.l. e nella INFOMERCATI.
Tali partecipazioni sono state eliminate dal bilancio societario vista la modesta entita ed il fatto che
tutte le societa e consorzi si trovano in stato di liquidazione o in procedura concorsuale.

Il dettaglio di dette partecipazioni ¢ di seguito riportato:
e Partecipazione C.O.M.A.LS - Consorzio in liquidazione:
Quota di partecipazione Euro 258
® Partecipazione A.S.TE.R.L.A. s.], con sede legale in Via 81ma Strada, Monteprandone (AP) - Societd in
fallimento
Quota di partecipazione Euro 2.582
® Partecipazione INFOMERCATI, con sede legale in Via Molise n. 2, Roma presso Ministero delle Attivita
Produttive - Consorzio in liquidazione

Quota di partecipazione Euro 328

B III - IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE

1 d) PARTECIPAZIONI:

cons. iniziale | aumenti | diminuzioni cons. finale

asteria | 0 -1 0

comais 1 0 =) 0

infomercati 1 0 -1 0

arrotondamento euro - 0 0 .

TOTALE 3 0 -3 0

Si presentano di seguito le variazioni intervenute nella consistenza delle immobilizzazioni.

[ TR R = 5 _Ir;mobllizzazi(;aim i__ : Immobilizzazicni ___I;;nbiljzzazioni Totale _W
[ sttt e 5| peebllimimaterialib; ! materiali _ finanziarie immobilizzazioni |
Valore di inizio esercizio ' ’ {

Costo | 6.218 - 3.169 9.387

Ammortamenti (Fondo ]

ammortamento) 5.266 - 2 5.266

‘Svalutazioni | - ® 3.166 3.166

Valore di bilancio 952 9.198.537 3 9.199 492
Variazioni nell'esercizio

Ammortamento dell'esercizio 512 | - 512

Altre variazioni = | - (3) | (3
i =l ! —— i i
| Totale variazioni (512) l = (3) (515)

e e ST i I ___ it 3
Valore di fine esercizio : I :

Costo | 6.218 = < | 6218 |
 Ammortamenti (Fondo | gy B T e
~ ammortamento) | A H i . 5.778 I

ramena) T e oo I

Valore di bilancio ] 440 | 8.821.290 | 0 | 8.821.730 |

Crediti immobilizzati - Ripartizione per area geografica

La societa non ritiene significativa la suddivisione dei crediti immobilizzati per area geografica.
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Crediti immobilizzati - Operazioni con retrocessione a termine
La societd non ha crediti immobilizzati derivanti da operazioni che prevedono l'obbligo per
l'acquirente di retrocessione a termine, ai sensi dell'art. 2427, punto 6-ter del Codice Civile.

Attivo circolante

diti iscritti nell'attivo circolante

Crediti
I crediti compresi nell'attivo circolante sono pari a € 940.503 (€ 2.579.662 nel precedente esercizio).

CII - 01 CREDITIESIGIBILI ENTRO L'ESERCIZIO

cons.iniziale variazioni cons. finale

crediti clienti di cui: 504.678 -307.289 197.389
- cliente Quality Wines srl 337.568 -337.568 -
- altri clienti 167.110 30.279 197.389
effetti al dopo incasso - 13.906 13.906

anticipi a foritori 918 -918 -
erario c/iva 2.780 -2.780 -
- note credito da emettere - -1.995 -1.995

crediti tributari - - -
crediti diversi 548.657 -135915 412.742

carta di credito prepagata 3.191 -3.191 -
fatture da emettere 33.732 18.280 52.012
crediti contrib.minister.c/int. - - ,
SUBTOTALE 1.093.956 -419.902 674.054

crediti per imposte anticipate ires 326.815 -326.815 -

crediti per imposte anticipate irap 8.183 -8.183 -
TOTALE 1.428.954 - 754900 674.054

Si ¢ specificata in dettaglio la voce dei "crediti verso clienti" esigibili entro I'esercizio dovuto
all'incremento per effetto della vendita di immobili alla societa Quality Wines Srl (trasformata in Italy
Wine Service Srl) in data 06.08.2014, 'atto di compravendita prevede il pagamento in rate trimestrali
a decorrere dal 31.10.2014 e fino al 30 aprile 2019, I'importo si ¢ annullato per le rate in scadenza
entro il 31.12.2017 poiché, con atto notarile del 14.02.2017 si € proceduto a definire il pagamento del
debito residuo totale al netto delle rate gia pagate dalla data dell'atto di vendita.

L'importo della voce "fatture da emettere" & costituito in massima parte da locazioni e servizi erogati a
favore delle aziende locatarie.

L'importo dei crediti diversi pari ad euro 412.742 ¢ relativo in massima parte agli importi risultanti a
credito in base a sentenza della Corte di Appello di Ancona del 15/07/2011 in riforma parziale della
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precedente sentenza n. 553/2009 del Tribunale di Ascoli Piceno. Tale importo ¢ stato diminuito dei

maggiori crediti imputati nel 2016 per € 129.763,21 poiché, stando a criteri di prudenza nella

redazione del bilancio, si € tenuto in considerazione che proprio tali crediti si presentano di difficile e

dubbia esigibilita viste le annose ed articolare cause legali nelle quali la societd & impegnata.

La consistenza dei "crediti per imposte anticipate" & stata la seguente:
P p P g

Cred. Imp.ant.res | Cred. Imp.ant.irap totale riga
Consistenza al 01/01/2017 326.815 8.183 334,998
Utilizzo dell'esercizio 2017 5 & 2
Incremento dell'esercizio 2017 = 5 K
Decremento dell'esercizio 2017 - 326.815 - 8.183 - 334 998
Consistenza al 31/12/2017 - B "

Il credito per imposte anticipate, determinato in funzione delle aliquote d'imposta previste dalla

normativa fiscale vigente alla data di approvazione del bilancio (aliquota del 27,50% per I'imposta

Ires e del 4,82% per I'imposta Irap) ¢ stato eliminato dal bilancio poiché persistono dubbi riguardo la

loro recuperabilitd negli esercizi futuri.

CREDITT ESIGIBILI OLTRE L'ESERCIZIO

cons. iniziale variazioni cons. finale
contributi ministeriali c/interessi - - =
cauzioni a fornitori 1.141 - 100 1.041
crediti vs. clienti morosi e fall. 965.099 -163.514 801.585
crediti vs. clienti di cui: 989.961 - 959.709 30.252
- cliente Quality Wines srl 970.000{ - 970.000 -
- altri clienti 19.961 10.291 30.252
effetti al dopo incasso - - -
effetti in portafoglio s - -
effetti insoluti - - .
fatture da emettere 431.530 - 379.891 51.639
imposte a rimborso - - -
crediti diversi - - -
- f.do svalutazione cred.proc.conc. - 1.107.251 481.899 - 625.352
- f.do sval.cred.e rischi su crediti e mora - 129.771 7.292 - 122.479
TOTALE 1.150.709{ -1.014.023 136.686

Si ¢ specificata in dettaglio la voce dei "crediti verso clienti" esigibili oltre I'esercizio dovuto in gran

parte all'incremento per effetto della vendita di immobili alla societd Quality Wines Srl in data

06.08.2014 con atto di compravendita che prevede il pagamento in rate trimestrali a decorrere dal
31.10.2014 e fino al 30 (trenta) aprile 2019. Come sopra specificato, tale debito & stato annullato nel
corso dell'esercizio per gli effetti dell' atto notarile del 14.02.2017 con cui si & proceduto a definire il

pagamento del debito residuo totale.

Bilancio di esercizio al 31-12-2017
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La voce fatture da emettere (euro 51.639),¢ costituita principalmente da locazioni ancora da fatturare a
clienti per dilazioni di pagamento concesse con piani di rientro del debito.

11 Fondo Svalutazione Crediti che si ritiene congruo rispetto all'esame delle posizioni in sofferenza, &
stato ulteriormente incrementato come segue: fondo svalutazione crediti (civ.) euro 17.731.

Vi ¢ stata una diminuzione dei fondi nel corso dell'esercizio poiché si € proceduto ad eliminare dal
bilancio voci per fatture da emettere nei confronti di clienti che ancora si trovano in procedure

concorsuali e, vista la dubbia recuperabilita di tali crediti, si ritiene probabile il rischio di incasso degli

stessi.
Fra i predetti crediti sono compresi:

—  crediti verso clienti proc.conc." iscritti per € 132.490 (pari a nominali € 797.328 al netto della svalutazione di €

664.838), gia svalutati per circa l'ottanta per cento nei precedenti esercizi, svalutazione pari al valore imponibile

iva, sono di seguito specificati;

Crediti clienti proc.concors.al 31/12/2017 valore nomin. accantonamento

IL PESCATORE srl 123.539 106.616
COOP.SOC.ARCOBALENO 172.756 149.090
LE STAGIONI FRUTTA IOZZI A. 43.845 37.839
FGF FRUTTA 6.362 5.490
FRUCTA NOVA SRL 21.850 18.209
PESCE FRESCO ADRIATICO SRL 198.176 165.147
SPELL.PALOMBO - F.LLI LEPORI SNC 6.585 5.487
DINAMICA 2000 SRL 92.826 81.976
SNAL SRL IN LIQUIDAZIONE 27.999 15.166
SIRENA BLU SRL 38.834 32.178
VIRGILI ORTOFRUTTA SRL 21.844 8.284
ASTERIA 41.770 39.188
altri 942 168
SUBTOTALE 797.328 664,838

Si precisa che nel calcolo delle svalutazioni ¢ stato tenuto conto anche degli importi imputati alla voce

"fatture da emettere", benché queste siano riferite a clienti morosi o soggetti a procedure fallimentari.

I.e "cauzioni a fornitori" sono relative ai contratti di fornitura di servizi per utenze, euro 493, ed al

diritto di attraversamento ferroviario, euro 548, ed hanno durata residua superiore a cinque anni.

Crediti - Distinzione per scadenza

Vengono di seguito riportati i dati relativi alla suddivisione dei crediti per scadenza, ai sensi dell'art.

2427, comma 1 numero 6 del codice civile:

Di cui di
Quota Quota durata
Valore di scadente scadente residua
Valore diinizio =~ Variazione fine entro oltre superiorea |
esercizio  mell'esercizio  esercizio  Tesercizio  Iesercizio 5 anni
Crediti versa clienti [
iscritti nell'attivo
circolante 1.688.895 396.957 |  261312|  135.645 0

_-1.291.847 |
i
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Crediti tributari
iscritti nell'attivo
‘ciicnlERSE—— 2.780 -2.780 o 0 0 0
Attivita per imposte i

anticipate iscritte
nell'attivo circolante | 334.998 -334.998 0
Crediti verso altri
iscritti nell'attivo
circolante  552.989 -9.534 413.783 412.742 1.041 0
Totale crediti iscritti
nell’attivo circolante 2.579.662 -1.639.159 §10.740 674,054 136.686 0

_— — L

Crediti - Ripartizione per area geografica

La societa non ritiene significativa la suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica.

Crediti - Operazioni con retrocessione a termine
La societd non ha crediti iscritti nell'attivo circolante derivanti da operazioni che prevedono I'obbligo per l'acquirente di
retrocessione a termine, ai sensi dell'art. 2427, punto 6-ter del Codice Civile.

Disponibilita liquide

Le disponibilita liquide comprese nell'attivo circolante sono pari a € 675 (€ 531 nel precedente esercizio).
La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

[ Valore di inizio Variazione Valore di fine
esercizio nell'esercizio esercizio
Depositi bancari e postali 31l -219 92
Assegni 0 0 0
Denaro e altri valori in cassa 220 363 583
Totale disponibilita liquide 531 144 675

I conti bancari, se presenti, non hanno particolari vincoli.

Ratei e risconti attivi

RATEI E RISCONTI ATTIVI
I ratei e risconti attivi sono pari a € 7.825 (€ 168.467 nel precedente esercizio).

RISCONTI ATTIVI IMPORTO
assicurazioni 4.993
spese telefoniche 268
spese di manutenzione 40
spese per abbonamenti a servizi telematici 10
totale 5.311

I risconti attivi hanno tutti durata residua inferiore a cinque anni.

RATEI ATTIVI IMPORTO
Rimborsi spese di incasso crediti verso clienti 2.513
arrotondamenti _
totale 2.513
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La composizione ed i movimenti delle singole voci sone cosi rappresentati:

s Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio E\"alora di fine esercizio '
;a-i_:ei_attlvl . - 162.826 {16&31_25“ p— 2514
Riscontiattivi. | 5.641 (330) 5311
;;-tal:,- ratei e risconti attivi ! 168.467 (160.642) 7.825

Oneri finanziari capitalizzati

Nell'esercizio non sono stati imputati oneri finanziari ad incremento dei valori iscritti nell'attivo dello

Stato Patrimoniale.

Bilancio di esercizio al 31-12-2017

Pag. 16 di 31

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2017-07-06



v.2,6.3

CENTRO AGRO ALIMENTARE PICENO SPA

ta integrativa reviata, passi atrimonio netto
Patrimonio netto
Al - CAPITALE
CONS. INIZIALE AUMENTO DIMINUZIONE |CONS. FINALE
movimentazioni anno 2016 8.280.495 - 8.280.495
movimentazioni anno 2017 8.280.495 - 1.990.566 6.289.929

Il capitale sociale ¢ stato diminuito per effetto del verbale di assemblea straordinaria dei soci del 28

giugno 2017 con il quale si € voluto procedere a:
1) riduzione del capitale sociale per assorbimento delle perdite degli esercizi 2016 e precedenti

risultanti dai bilanci approvati.
2) ulteriore riduzione volontaria del capitale sociale ai sensi dell'art. 2445 comma 2 del c.c. per le

seguenti ragioni e con le seguenti modalita:
- sussistenza di capitale eccedentario per eventuale distribuzione di future disponibilita finanziarie da

realizzarsi mediante annullamento di azioni della societa.
L'ulteriore riduzione di cui al punto 2) viene meglio specificata nel successivo capitolo "A VII - altre

riserve".

A IV - RISERVA LEGALE (ORDINARIA)

CONS. INIZIALE

VARIAZIONI

CONS. FINALE

movimentazioni anno 2016

movimentazioni anno 2017

Non si sono verificate variazioni nel corso dell'esercizio.

AV - RISERVE STATUTARIE (STRAORDINARIE)

CONS. INIZIALE

VARIAZIONI

CONS. FINALE

movimentazioni anno 2016

movimentazioni anno 2017

Non s1 sono verificate variazioni nel corso dell'esercizio.

A VII - ALTRE RISERVE

CONS. INIZIALE

AUMENTI

DIMINUZIONI

CONS. FINALE

Riserva sovrapprezzo azioni 2016

Riserva conversione euro 2016

Riserva riduz.vol. cap.sociale 2016

Bilancio di esercizio al 31-12-2017
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Riserva sovrapprezzo azioni 2017

Riserva conversione euro 2017

Riserva riduz.vol. cap.sociale 2017 - 607.235 5 607.235
A VIII - UTILI (- PERDITE) PORTATI A NUOVO

CONS. INIZIALE |AUMENTI DIMINUZIONI  |CONS. FINALE
Utile/Perdita es.2016 a nuovo - 1.083.484 - 298.641 - E 1.382.125
Utile/Perdita es.2017 a nuovo “ 1.382.125 - 849.260 - 1.382.125 = 849.260

Le variazioni dell'esercizio sono relative alla copertura delle perdite mediante riduzione volontaria del

capitale sociale come sopra specificato.

Nei prospetti riportati di seguito viene evidenziata la movimentazione subita durante I'esercizio dalle

singole poste che compongono il Patrimonio Netto e il dettaglio della voce "Altre riserve':

Valore di inizio Attribuzione di - VA ]

S dividendi Altre destinazioni Incrementi
Capitale 8.280.495 0 0 0
Altre riserve
Varie altre riserve 0 0 0 607.235
Totale altre riserve 0 0 0 607.235
Utili (perdite) portati a nuovo -1.083.484 0 -298.641 0
Utile (perdita) dell'esercizio -208.641 0 298.641 0
Totale Patrimonio netto 6.898.370 0 0 0

Decrementi Riclassifiche _::ii‘:[go va:;:i;;’;"é
Capitale 1.990.566 0 6.289.929
Alire riserve
Varie altre riserve 0 0 607.235
Totale altre riserve 0 0 607.235
Utili (perdite) portati a nuovo 1.382.125 0 0
Utile (perdita) dell'esercizio 0 0 -849.260 -849.260
Totale Patrimonio netto o= 0 ] -849.260 6.047.904

Disponibilita ed utilizzo delle voci di patrimonio netto
La societa dispone di una riserva per riduzione del capitale sociale creata a seguito di assemblea
straordinaria del 29 giugno 2017 come sopra specificato. Si forniscono le informazioni richieste

dall'articolo 2427, punto 7-bis del Codice Civile relativamente alla specificazione della voce in

oggetto con riferimento alla sua origine, possibilita di utilizzazione e distribuibilita:
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| ' I 7
‘ ! Riepilogo delle utilizzazioni
| Origihs Possibilita di Gose |  effettuate nei tre precedenti |
Descrizione Importo | utilizzazione ;  esercizi |
‘ natura AB.CD disponibile e |
, (8- AB,C.D) | per copertura per altre
| z | perdite ragioni
Riserva per riduzione volontaria
del capitale sociale 607.235 delibera soci B 0 0 0
Totale 607.235 0 0 0
— —
Quota non distribuibile 607.235
Residua guota distribuibile

Legenda: A: per aumento di capitale
B: per copertura perdite
C: per distribuzione ai soci

D: per altri vincoli statutari

Non ci sono variazioni della riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari attesi.

Debiti

FONDI PER RISCHI ED ONERI

I fondi per rischi ed oneri sono iscritti nelle passivita per complessivi € 160.000 (€ 160.000 nel precedente esercizio).

CONS. INIZIALE AUMENTI DIMINUZION] | CONS. FINALE
FONDO RISCHI ONERI 2016 160.000 E . 160.000
FONDO IMPOSTE 2016 —  __F_ gl Y.
— 160.000 = = - _166.000
FONDO RISCHI ONERI 2017 160.000 2 2 160.000
FONDO IMPOSTE 2017 s
__ Is6.000 = - 160,000

I1 fondo rischi ed oneri & costituito sulla base di stime per presunti futuri oneri e rischi incombenti sulla societa. 11 fondo
rischi ed oneri ¢ stimato alla fine dell'esercizio 2017 in circa euro 160.000. L'importo deriva da una ricognizione

complessiva dei rischi e contenziosi, in via prudenziale, connessi all'attivita.

TFR
11 trattamento di fine rapporto di lavero subordinato & iscritto tra le passivita per complessivi € 112.223 (€ 100.337 nel
precedente esercizio).

CONS. INIZIALE AUMENTI1 | DIMINUZIONI CONS. FINALE
FONDOQ T.F.R. 2016 88.903 11.434 100.337
FONDO T.F.R. 2017 100.337 11.886 112.223
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11 Fondo TFR ¢ stato movimentato per effetto dell'accantonamento commisurato alle retribuzioni corrisposte al personale

dipendente nel 2017, secondo la normativa vigente. L'utilizzo del fondo & riferito all'imputazione delle imposte secondo

legge.

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Trattamento di fine rapporto di
lavoro subordinato

Yalore di inizio esercizio 100.337
Variazioni nell'esercizio s

Accantonamento nell'esercizio 12.951]
Altre variazioni -1.105
Totale variazioni 11.886
Valore di fine esercizio 112.223

DEBITI

I debiti sono iscritti nelle passivita per complessivi € 1.995.127 (€3.414.210 nel precedente esercizio).

D 01 - DEBITI ESIGIBILI ENTRO L'ESERCIZIO

consistenza iniziale variazioni consistenza finale

debiti (capit.) finanziamento ipotecario Carisap 88.114 -45.992 42,122
conto corrente banca dell'adriatico 11.422 19.336 30.758
conto corrente ipotecario banca bee picena 343.330 -236.950 106.380
conto corrente ordinario banca bee picena - - z
iva ns. debito - 876 876
- erario cfiva - . .
debiti tributari Irap esercizio - A «
debiti tributari Ires esercizio - - 5
debiti tributari di cui: 334.628 -10.256 324.372
- imu 334.536 -10.164 324372
- erario cfimposta sostitutiva su TFR 92 - -
- Ires - = &
- irap E d =
fornitori 97.531 -2.558 94.973
- fornitori c/anticipi - -

- note credito da ricevere - 127 127 -
clienti c/anticipi - - -
fatture da ricevere 89.131 36.005 125.136
caparra confirmatoria - -
debiti v/dipendenti 9.608 -2.018 7.590
debiti viamministratori 6.761 -6.761 -
dehiti per ferie non godute B - 3
debiti per 13" e 14~ non godute 9.496 -39 9,457
debiti v/istituti previdenziali 7.795 -494 7.301
erario c/ritenute irpef lav.dip. 7.668 -962 6.706
erario c/ritenute professionisti 1.260 1.221 2.481
erario c/addizionali in acconto 5 =
debiti per trattenute sindacali - i
debili v/'inail 25 -25 -
debiti ¢/dip.per vertenze/cause - 5
debiti interessi depositi cauzionali 40.837 -1.574 39.263
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depositi cauzionali contratto locaz,

163.472

-1.886

161.586

TOTALE

1.210.951

-262.114

959.001

Riguardo ai debiti per conto corrente si specifica in dettaglio I'utilizzo degli affidamenti concessi dagli

istituti di credito:

consistenza finale affidamento quota percentuale di
utilizzo
conto corrente banca dell'adnatico 30.758 50.000 62%
conto corrente ipotecario banca bee picena 106.380 150.000 T1%
TOTALE 137.138 200.000 659%

I "debiti (capit.) finanziamento ipotecario Carisap" entro l'esercizio si riferiscono al debito in linea capitale, del mutuo
P p p >

ventennale in ammortamento dal 2010, relativo alle rate in scadenza nel 2017, euro 42.122,

Fra le "fatture da ricevere" sono comprese competenze legali per euro 49.939, utenze eletiriche/idriche e telefoniche per

euro 9.548, competenze del Collegio sindacale per euro 28.731, residuo euro 36,918 per altre competenze, manutenzioni e

servizi,

D 02 - DEBITI ESIGIBILI OLTRE L'ESERCIZIO

CONSIST. INIZIALE VARIAZIONE CONSIST. FINALE
deposito cauzionale contratti locaz. 25.600 - 25,600
cauzioni procedure concorsuali 18.654 - 18.654
altri depositi cauzionali 2.358 - 2.358
garanzie su esatto adempimento pag. 2.876 - 2876
ritenute cauzionali = = -
fornitori - - -
fatture da ricevere 78501 ¥ 78.501
quote (capit.) finanziamento ipot. Carisap 2.075.270 - 1.166.723 908.537
arrotondamenti - i -
TOTALE 2.203.259 - 1.166.733 1.036.526

I debiti in linea capitale per il finanziamento Carisap si riferiscono al mutuo ventennale ipotecario stipulato con atto

pubblico in data 08 giugno 2007 per una linea di credito complessiva di euro 3.500.000 utilizzabile in pil erogazioni. Il

predetto finanziamento, erogato con atto finale il 02/07/2010 per complessive euro 3.060.000, verra rimborsato secondo il

piano di ammortamento di quaranta rate semestrali di cui la prima é stata pagata con scadenza 01 febbraio 2011 e 'ultima

i1 01/08/2030.

1 debiti verso "fornitori" si riferiscono alla dilazione di pagamento concordata, con la societd che svolge il servizio

Formula Servizi.

Le "fatture da ricevere", si riferiscono a competenze derivanti dal contratto del 25/06/2001 con UNICAM/ASTERIA per
euro 78.501.

Debiti - Distinzione per scadenza
Qui di seguito vengono riportati i dati relativi alla suddivisione dei debiti per scadenza, ai sensi dell'art. 2427, comma 1

numero 6 del codice civile:

‘ Di cui di durata

Valore di inizio Variazione Valore di fine Quota scadente | Quota scadente S
nn Y . g - \ 3 o superiore a 5
J esercizio nell'esercizio esercizio entro l'esercizio | oltre I'esercizio
' anni
e 22 o U | i Rl
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Debiti verso | 2.518.136 -1.430.339 1.087.797 179.260 908.537 694.740
banche |
|

Debiti verso

2 265.036 33.574 298.610 220.109 78.501 0
fornitori
Debiti tributari 343.556 -19.184 324,372 324.372 . 0 0
Debiti verso
N 7.795 -494 7.301 7.301 0 0
previdenza e di
sicurezza sociale
Altri debiti 279.687 -2.240 277.447 227.959 49488 0
Totale debiti 3.414.210 -1.418.683 1.995.527 959.001 1.036.526 694.740

Debiti - Ripartizione per area geografica

La societd non ritiene significativa la suddivisione dei debiti per area geografica.

Debiti di durata superiore ai cinque anni ¢ dei debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali
I debiti con durata residua superiore ai cinque anni sono rappresentati dal mutuo stipulato con:
Carisap erogato con atto finale del 02/07/2010 per euro 3.060.000 ed avente scadenza 01/08/2030, & garantito da:

e  garanzia da ipoteca immobiliare di quarto grado (di fatto di primo grado) sugli immobili, accessioni, pertinenze,
dipendenze, servitl attive e passive, diritti, ragioni anche condominiali, adiacenze, immobili per destinazione,
nuove costruzioni, aggiunzioni e migliorie nulla escluso o riservato, per Euro 5.250.000, di cui euro 3.500.000 per
sorte capitale ed euro 1.750.000 per accessori.

I debiti con garanzia reale sui beni, pur se di durata residua inferiore ai cinque anni, sono rappresentati da:

linea di credito di euro 416.000 mediante apertura di c/c ipotecario concesso in data 06/10/2010 dalla banca BCC Picena
con atto del Notaio Pietro Caserta: tale linea di credito & assistita da garanzie reali tramite ipoteca su edifici con annesse
aree pertinenziali denominati "mercato e condizionamento ortofrutta" ¢ "direzionale - servizi generali" ed estesa a tutte le
ragioni, diritti, accessioni, dipendenze e pertinenze degli immobili descritti e colpira oltre a tutte le costruzioni esistenti,

anche quelle erigende.

Debiti - Operazioni con retrocessione a termine
La societa non ha debiti derivanti da operazioni che prevedono l'obbligo per l'acquirente di retrocessione a termine, ai
sensi dell'art. 2427, punto 6-ter del Codiee Civile.

RATEI E RISCONTI PASSIVI
I ratei e risconti passivi sono iscritti nelle passivita per complessivi € 1.375.235 (€ 1.425.957 nel precedente esercizio).

E - RATEI E RISCONTI PASSIVI

RISCONTI PASSIVI euro
cons. iniziale variaz. cons. finale
altri risconti passivi (canoni di locazione) 161 2 163
altri risconti passivi (altri proventi) - - -
altri risconti passivi (servizi condominiali) - - -

Sub totale 161 2 163
contributo c/impianti terr.sospeso 143.262 - 143.262
contributo c¢/impianti 1.188.979 - 24,248 1.164.731
SubTotale 1.332.241 - 24.248 1.307.993
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TOTALE RISCONTI PASSIVI 2017 1.332.402] -  24.246 1.308.156
RATEI PASSIVI

ratei passivi (interessi passivi mutuo ipot,) 39.072 - 21.913 17.159
altri ratei passivi 3.731 - 3.761 -
TOTALE RATEI PASSIVI 2017 42.833 - 25.674 17.159
Arrotondamenti - -
TOTALE RATEI E RISCONTI PASSIVI 1.375.235 - 49920 1.325.315

I risconti "altri risconti" hanno durata residua inferiore a cinque anni.

Il risconto contributo ¢/impianti, per Ia parte di durata residua superiore ai cinque anni € pari ad euro 1.043.491,

1l risconto per contributo c/impianti terreno sospeso, & di durata residua superiore ai cinque anni e si riferisce alla parte del

contributo correlato al terreno residuo non pitt ammortizzato.

La variazione del risconto contributi in conto impianti, euro 24.247, ¢ determinata dalla quota di competenza dell'esercizio

imputata in diminuzione delle quote di ammortamento dell'esercizio.

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Valore di inizio Variazione Valore di fine
esercizio nell'esercizio esercizio
Ratei passivi 42.833 -25.674 17.159
Risconti passivi 1.332.402 -24.246 1.308.156
Totale ratei e risconti passivi 1.375.235 -49.920 1.325.315

La societa non ha debiti derivanti da operazioni che prevedono I'obbligo per l'acquirente di retrocessione a

termine, ai sensi dell'art. 2427, punto 6-ter del Codice Civile.

Finanziamenti effettuati da soci della societa

La societd non ha raccolto alcun tipo di finanziamento presso i propri soci.
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Nota integrativa abbreviata

Ricavi delle vendite e delle prestazioni

ESERCIZIO 2016

AUMENTI

MMINUZIONI

ESERCIZIO 2017

AFFITTI ATTIVI

561.760

-7.255

554.505

ALTRE PRESTAZIONI

13.095

-13.095

13.095

RICAV]I RECUPERO SERV.IMP.

4.182

-4.182

4.182

CORRISPETTIVI PER SERVIZI

1.800

-1.800

AFFITTI CELLE FRIGORIFERE

34.000

-34.000

SERVIZI CONDOMINIALIL

141.106

146.984

SERVIZI PESATURA E FOTOC.

130

5.878 -

-2

128

SERVIZ] ENERGIA ELETTRICA

67.161

247 -

67.408

SERVIZI METANO

SERVIZI UTENZE IDRICHE

36.566

3.940 -

40.506

ARROTONDAMENTO EURO

2

TOTALE

842.523

27.342

-60.334

826.810

Altri ricavi e proventi

ESERCIZIO 2016

AUMENTI

DECREMENTI

ESERCIZIO 2017

ALTRI PROVENTI

8.228

- 8.228 -

ALTRIRICAVI RECUPERO SERV.IMP.

6.131

- 6.131 -

SOPRAVV.ATTIVE

183.556

- 171.065

INDENNITA' RISARCITORIE ASSIC.

RICAVI DIVERSI

425

- 425 o

CONTRIBUTI

5.000

- 5.000

RISCONTO CONTRIB. IN C/IMPIANTI

24.248

PLUSVALENZE DA VENDITA IMMOBILI

97.704

- 92.505

SOPRAVV. ATTIVE IMP. ESER. PREC.

ARROTONDAMENTI E ABBUONI

7

TOTALE

325.299

- 283.354

Costi della produzione

COSTI PER SERVIZI

La voce costi per servizi di cui al punto B7) include, oltre agli altri costi per servizi, anche i seguenti oneri:

ONERI LEGALI

31/12/2

017

Costi dell'esercizio

16.

102

Costi dell'esercizio (ricorsi)

299

Competenze legali per cause avviate in esercizi precedenti

45.272

TOTALE

61.

673

ALTRE COMPETENZE TECNICHE

31/12/2017

Costi consulenze elaborati tecnici

8.639

Costi consulenze tecniche e fiscali

23.612

Costi notarili

4.909
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|TOTALE | 37.160|

COMPENSO AMMINISTRATORI E SINDACI

ESERCIZIO 2016 VARIAZIONE ESERCIZIO 2017
AMMINISTRATORI 54.572 - 9.507 45.065
CONTRIBUTI INPS AMMIN. 9.232 -2.635 6.597
SINDACI 22 865 5.866 28.731
TOTALE 86.669 - 6.276 80,393

Proventi e oneri finanziari

La voce Interessi ed altri oneri finanziari, di cui al punto C) 17) del bilancio, ¢ composto dai conti di

seguito elencati:

Interessi Passivi ed oneri finanziari |Esercizio 2016| Variazione | Esercizio 2017
da:

interessi per debiti v/banche 123.967 - 67.405 36.562
Interessi verso banche, di mora 208 - 208 .
interessi su depositi cauzionali 366 - 190 176
altri interessi passivi - 1.868 1.868
interessi indeducibili imposte 6.578 - 6.553 25
arrotondamenti - 1 1
TOTALE 131.119 - 72.487 58.632

La voce interessi debiti v/banche, iscritta in bilancio per Euro 56.562. sono cosi composti:

Interessi passivi di c/c Euro 9.960
Interessi passivi su mutui  Euro 46.602
TOTALE Euro 56.562

La variazione intervenuta sia nella voce interessi per debiti verso banche che nella voce interessi
passivi su mutui ¢ dovuta alla definizione del credito totale nei confronti del cliente Italy Wines
Services Srl (ex cantina Ciu Ciu) che ci ha permesso una diminuzione degli affidamenti bancari ed
una parziale estinzione del mutuo in essere.

Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie

La societd non possiede partecipazioni in imprese controllate e collegate.
La societa possiede partecipazioni sono nel C.0.M.A.1.S., nella A.S.TE.R.I.A. s.r.l. ¢ nel consorzio
INFOMERCATL
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Tali partecipazioni sono state eliminate dal bilancio societario vista la modesta entita ed il fatto che

tutte le societd e consorzi si trovano in stato di liquidazione o in procedura concorsuale. Tale

eliminazione non ha prodotto risultati rilevanti sul bilancio di esercizio poiché tali partecipazioni

erano gia state svalutate negli esercizi precedenti.

11 dettaglio di dette partecipazioni ¢ di seguito riportato:

PARTECIPAZIONI:
Quota di Swvalutazione Consistenza diminuzione | consistenza
partecipazione precedente iniziale finale
asteria 2.582 2.581 0
comais 258 257 0
infomercati 328 327 0
TOTALE 3.168 3.165 0
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int iva abbrevi Itr azioni

Dati sull'occupazione

Vengono di seguito riportate le informazioni concernenti il personale, ai sensi dell'art. 2427, comma | numero 15 del
codice civile:

Num;w_rnedio
L e TR
operai 1
Totale Dipendenti 5_

Si specifica in dettaglio il costo sostenuto per il personale in forza:

ESERCIZI10 2016 VARIAZIONE ESERCIZIO 2017
SALARI E STIPENDI 167.453 - 1179 166.274
ONERI PREVIDENZIALI E ASSISTENZIALI 43.460 - 1.122 36.338
INAIL 1.339 -122 1.217
ACCANTONAMENTO TFR 12.460 531 12.991
ALTRI COSTI PER IL PERSONALE 0 3.122 3.122
TOTALE — 224712 ____-4.770 —219.942

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
impegni assunti per loro conto

COMPENSO AMMINISTRATORI E SINDACI

ESERCIZIO 2016 VARIAZIONE ESERCIZIO 2017
AMMINISTRATORI 54.572 - 9.507 45.065
CONTRIBUTI INPS AMMIN. 9.232 - 2.635 6.597
SINDACI 22,865 5.866 28.731
TOTALE 86.669 - 6.276 80.393

Informazioni sui patrimoni e i finanziamenti destinati ad uno specifico affare

La societa non ha costituito all'interno del patrimonio della societa alcun patrimonio da destinarsi in
via esclusiva ad uno specifico affare ex art. 2447-bis, lettera a), c.c. e nemmeno ha stipulato contratti
di finanziamento che ricadono nella fattispecie prevista dall'art. 2447-bis, lettera b), c.c..

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

1l bilancio non & interessato da tali voci.

Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale
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Non sussistono accordi non risultanti dallo stato patrimoniale.

Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Con riferimento ai principali eventi intervenuti nell'esercizio 2018 ed ai fatti di maggior rilievo che
hanno riguardato la gestione dell'esercizio 2017, si rimanda agli approfondimenti contenuti nella
Relazione sulla gestione.

Informazioni sulle societa o enti che esercitano attivita di direzione e coordinamento - art. 2497
bis del Codice Civile

La societa non & soggetta a direzione o coordinamento da parte di societa o enti.

Proventi da partecipazione

Non si sono verificati movimenti contabili relativi ai proventi da partecipazioni.

Finanziamenti effettuati dai soci alla Societa con separata indicazione di quelli con clausola di
postergazione Art. 2427, n. 19-bis Codice Civile

La societa non ha raccolto alcun tipo di finanziamento presso i propri soci.

Operazioni di locazione finanziaria che comportano il trasferimento al locatario della parte
prevalente dei rischi e dei benefici inerenti ai beni che ne costituiscono oggetto Art. 2427, n. 22
Codice Civile

11 bilancio non € interessato da tali operazioni.

Imprese che redigono il bilancio consolidato dell'insieme pin piccolo di imprese
di cui si fa parte in quanto impresa controllata

Informazioni relative agli strumenti finanziari derivati ex art. 2427-bis del
Codice Civile

11 bilancio non ¢ interessato da tali operazioni.

Informazioni di cui agli artt. 2513 e 2545-sexies del Codice Civile

1l bilancio non & interessato da tali voci.
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Informazioni richieste dalla legge in merito a startup ¢ PMI innovative

11 bilancio non ¢ interessato da tali voci.
Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

Al sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 22-septies del codice civile, Il Consiglio di Amministrazione
propone di:

- coprire parte della perdita mediante utilizzo della riserva per riduzione volontaria del capitale

sociale per I'importo di euro 607.235;

- riportare a nuovo l'eccedenza della perdita dell'esercizio, pari ad euro 242.025.
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Nota integrativa, parte finale

La presente Nota integrativa costituisce parte inscindibile del bilancio di esercizio € le informazioni
contabili ivi contenute corrispondono alle scritture contabili della societa tenute in ottemperanza alle
norme vigenti; successivamente alla data di chiusura dell'esercizio e fino ad oggi non sono occorsi,
inoltre, eventi tali da rendere 1'attuale situazione patrimoniale-finanziaria sostanzialmente diversa da
quella risultante dallo Stato Patrimoniale e dal Conto economico o da richiedere ulteriori rettifiche od
annotazioni integrative al bilancio.

San Benedetto del Tronto, 31 maggio 2018

if%ideme 3
i i
\
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Dichiarazione di conformita del bilancio

Il presente bilancio rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria,
nonché il risultato economico dell'esercizio, e corrisponde alle risultanze delle scritture contabili.

Si dichiara che il documento informatico in formato XBRL contenente lo stato patrimoniale, il conto
economico, la nota integrativa e il rendiconto finanziario & conforme ai corrispondenti documenti

originali depositati presso la societa.

11 sottoscritto Giacomini Roberto, Legale Rappresentante dell'impresa dichiara, a norma del D.P.R. 28/12/2000
n. 445 art. 47, che il presente documento corrisponde a quello conservato agli atti della societa,

Imposta di bollo assolta in modo virtuale tramite la Camera di Commercio di Ascoli Piceno autorizzazione prot.
12519 del 11/12/1978 e successive integrazioni rilasciata dalla Direzione Regionale delle Entrate di Ascoli
Piceno.

conto economico e la nota integrativa sono redatti in modalitd non conforme alla tassonomia italiana XBRL in
quanto la stessa non ¢ sufficiente a rappresentare la particolare situazione aziendale, nel rispetto dei principi di
chiarezza, correttezza e veridicita di cui all'art. 2423
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Codice fiscale 00515220440 - Partita iva 00515220440
Sede legale: VIA VALLE PIANA N.80 - 63039 SAN BENEDETTO DEL TRONTO AP
Numero R.E.A 100821
Registro Imprese di ASCOLI PICENO n. 00515220440
Capitale Sociale Euro € 6.289.929,00 i.v.

RELAZIONE SULLA GESTIONE AL BILANCIO CHIUSO AL
31.12.2017 EX ART. 2428 C.C.

Signori Soci,

il bilancio relativo all'esercizio chiuso al 31.12.2017 che sottoponiamo alla Vostra
approvazione, rileva una (perdita) di euro 849.260 (ottocentoquarantanovemila
duecentosessanta/00).

Il bilancio & composto dallo Stato Patrimoniale, Conto Economico, Rendiconto Finanziario

e Nota Integrativa.

COMUNICAZIONE SUI FATTI SALIENTI DELL’ESERCIZIO 2017

| Soci del Centro Agro-Alimentare Piceno Spa, nellAssemblea di approvazione del
bilancio al 31.12.2016, fornirono indicazioni su quali dovessero essere le future linee
guida del Centro Agro-Alimentare, precisamente:

1- il contenimento dei costi;

2- la non prosecuzione della politica delle vendite immobiliari;

3- valutazione reale del valore delle quote a fronte di una volonta dei Soci di maggioranza
circa la vendita delle proprie partecipazioni azionarie possedute nel CAAP.
Successivamente, il 29 giugno 2017, 'Assemblea dei Soci ha rinnovato la compagine del
CDA che ¢ entrata a pieno regime di attivita nel mese di settembre 2017, dopo la nomina
del nuovo A.D., a seguito delle dimissioni del precedente A.D. incaricato.

IL CdA, sin dal momento del suo insediamento, si & posto come obiettivo primario il

rispetto delle indicazioni fornite dai Soci, non dimenticando di occuparsi quotidianamente
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dell'attivita specifica del CAAP, ed anzi cercando continuamente di migliorarla con le

limitatissime risorse a disposizione.

Nel corso dellesercizio 2017, con la nomina del nuovo Consiglio di Amministrazione

I'attivita & stata orientata, essenzialmente, alla razionalizzazione ed al contenimento dei

costi di gestione con l'obiettivo di ridurre le spese che sistematicamente l'azienda aveva

riportato negli ultimi esercizi con la prospettiva di raggiungere il pareggio di bilancio nel

pit breve periodo possibile.

In particolare, da settembre 2017, sono stati sostanzialmente azzerati i costi per spese di

rappresentanza, per spese per partecipazione a fiere € convegni, per spese per viaggi e

trasferte, quelli per spese per alberghi e ristoranti, rimborsi chilometrici agli amministratori,

per spese per studi e ricerche di mercato..etc.

A tal fine si schematizzano in tabella tali interventi:

[ COSTI, SPESE E PERDITE 2015 2016 | 01/17-07/117 | 0717-12/17 2018
COSTI ALBERGHI E
s, 421,94 | 6.465,89 2.195,27 0 0
SPESE PART. CONVEGNI 500,33 600,00 600,00 0 0
SPESE DI PUBBLICITA' 275421| 3.191,39 0,00 0 0
SPESE ALBERGHI
e 3.828,93 | 3.924,20 2.864,76 0 0
SPESE PART.CONVEGNI 0 150,00 600,00 0 0
RIMBORSI KM
ISR AT 3.287,38 | 10.756,82 6.329,58 0 0
SPESE DI VIAGGIO E
S REFERTA 4.294,18 | 20.202,64 8.872,96 0 0
SPESE DI
AP RE SENTAR 5.844,47 | 1.660,74 2.506,69 0 0
SPESE STUDIE
Al i 0| 4.800,00 3.480,00 0 0
SPESE PROM. E
CUBEL T 4.488,60 | 2.740,00 1.557,00 0 0
TOTALI 25.420,04 | 54.491,68 | 29.006,26 0,00 0,00

Si & proceduto inoltre ad una drastica riduzione dei costi per consulenze professionali.

Nel corso del 2018 si prevede una ulteriore riduzione dei costi di gestione come di seguito

specificato:

Pagina 2




- per spese legali nell'ordine di circa il 35/40% relativamente all’assistenza continuativa
ordinaria, nonché ulteriori riduzioni pattuite per contenziosi legali;

- per spese ordinarie di gestione d’ufficio nell'ordine del 10/15% circa:

- dallinizio dell'anno in corso (2018) un grande impegno si sta profondendo per la
riduzione dei costi legati al servizio di vigilanza/portierato e pulizie generali
condominiali del CAAP. In tal senso il innovo temporaneo del contratto in essere con
la cooperativa Formula Servizi di Forli, fino al prossimo mese di novembre, & mirato al
fine valutare e progettare nuove forme alternative e sperimentali, in parte
automatizzate, di gestione degli accessi al Centro, per i servizi di vigilanza e
portierato, che, se da un lato richiederanno un modesto impegno finanziario iniziale,
dall’altro consentiranno un notevole risparmio dei costi di gestione del servizio, nella
misura di almeno il 40/50% circa;

- il CdA, sin dal suo insediamento, ha preso coscienza che uno dei maggiori costi
sostenuti dal CAAP & quello per il personale dipendente. Nel mese di giugno 2018 ci
sara la cessazione del rapporto di lavoro di una dipendente per il raggiungimento dei
requisiti di accesso alla pensione; cid consentira al CAAP un risparmio dei costi
sostenuti di circa il 10% nel corso del 2018 e del 20% circa negli anni successivi,
poiché non si prevede assunzione di nuova forza lavoro procedendo ad una
riorganizzazione del personale rimanente (n.4 unita);

- a seguito degli incontri organizzati con gli istituti di credito il Cda, illustrando le nuove
prospettive di gestione, ha ottenuto una riduzione del tasso di interesse passivo
applicato dal 13,925% al 7,666%, cidé consentira un risparmio di costi per interessi
passivi bancari nella misura di circa il 15% rispetto allanno precedente; sempre nel
2018, a seguito di specifica istanza prodotta dal Cda, si & ottenuta la moratoria sul
mutuo in essere per I'anno in corso che consentira un minore esborso finanziario per

I'anno 2018.

Relativamente alla richiesta dei Soci di non proseguire nell'attivita di vendita del
patrimonio immobiliare, il Cda ha eseguito alla lettera tale indicazione: non & stata

effettuata alcuna dismissione, anzi al contempo si & cercato di stabilizzare gli affitti gia
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esistenti, ridurre gli insoluti e dare nuovo impulso promuovendo l'insediamento di nuove

attivita.

Sviluppo della gestione ordinaria.

Nel corso dell'esercizio 2017 ed anche nel 2018 il CAAP ha comunque continuato la
propria attivita di locazione immobiliare e concessione di servizi alle aziende,
attenzionando sulle tariffe applicate e sulle garanzie a tutela dei ricavi previsti dal Centro.
Inoltre, stante il perdurare della nota crisi economica, soprattutto operante nel settore
agroalimentare, anche nel corso del 2017 e del 2018, la societa ha continuato a subire
ritardi negli incassi dei crediti (attentamente e costantemente monitorati) subendo inoltre
la cessazione di vari contratti di locazione, parzialmente compensati da nuovi contratti,
soprattutto di natura transitoria.

In particolar modo, il CdA ha provveduto alla risoluzione dei contenziosi in essere,
uniformando la contrattualistica e stabilendo obbligatoriamente l'inserimento di clausole di
maggior tutela e garanzia, precisamente ad ogni contratto di locazione, il Caap a propria
tutela richiede deposito cauzionale di n. 3 mensiltd e fideiussione assicurativa di
compagnie riconosciute dalla Banca d’ltalia, salvo accordi particolari.

Il CAAP, per dare nuovo impulso all'attivita di locazioni degli immobili liberi e disponibili,
ha avviato costante attivita di promozione “low cost” avvalendosi di agenzie immobiliari e
social media.

Con le scarse risorse disponibili il CdA sta cercando di ristrutturare parte delle unita
immobiliari sia di produzione che di immagazzinamento, in disuso da oltre 10 anni, al fine
di renderle operative e produttive di nuovi introiti, questo anche mediante accordi con
nuovi affittuari e mediante utilizzo di incentivi e bonus fiscali.

Vanno infine sottolineate le pesanti spese legali legate al contenzioso con I'Ex Direttore
Generale. Tale contenzioso, che sembra essersi indirizzato su un percorso ancora lungo
e difficile legato al blocco giudiziario di una consistente somma di denaro che questo
Consiglio ritiene essere di sua proprieta, & tuttavia lungi dall'essere concluso stante le
sentenze ed i ricorsi che sono intervenuti nel frattempo dall’'ultima Assemblea dei Soci. Né

d’altra parte le proposte transattive che sono state avanzate dalla controparte sono state
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in linea con quanto, sia pure a livello puramente indicativo, era stato indicato

dall’Assemblea dei Soci quale somma minima per addivenire ad un accordo transattivo.

Politiche di bilancio

Il bilancio dell'esercizio 2017 (Stato Patrimoniale, Conto Economico, Rendiconto
finanziario e Nota integrativa) chiude con una perdita pari ad Euro 849.260 dovuta a:

1- differenza tra costi e ricavi della gestione ordinaria a seguito delle precedenti vendite
immobiliari;

2- ‘“sopravvenienze attive” rilevate nel 2016 in particolare per 'importo di € 129.763,21
per maggiori crediti imputati nei confronti dell'ex direttore Spinozzi per spese legali e di
perizie sostenuti negli anni dal 2010 a 2017. Allo stesso tempo tale importo, a nostro
avviso, doveva venir neutralizzato da un accantonamento per rischi su crediti, stando a
criteri di prudenza nella redazione del bilancio, considerato che proprio tali crediti si
presentano di difficile e dubbia esigibilita viste le annose ed articolare cause legali nelle
quali la societa e impegnata nei confronti dell’'ex direttore;

3- “pulizia® di crediti inesigibili e/o inesistenti;

4- “sopravvenienze passive” derivanti dalla eliminazione di crediti per imposte anticipate

iscritti nell’attivo patrimoniale negli anni 2010/2011 per € 334.998.

Fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell’esercizio al 31 dicembre 2017

Per quanto riguarda le determinazioni del Soci nel’Assemblea del 29 giugno 2017 e nella
successiva del 20 settembre 2017 riguardo alla vendita delle quote azionarie detenute dai
Soci, questo Cda ha provveduto a far effettuare un aggiornamento della valutazione dei
cespiti immobiliari dell'intero compendio CAAP.

| Soci valuteranno come procedere alla prevista vendita delle quote azionarie.
Conclusioni

A conclusione della presente relazione, il Consiglio di Amministrazione rivolge un

particolare ringraziamento a tutto il personale dipendente per I'impegno e la piena
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collaborazione prestata, indispensabili soprattutto in questo periodo particolarmente
difficile.

In merito al risultato di esercizio il Consiglio di Amministrazione invitano i Soci ad
approvare il Bilancio dell'esercizio chiuso al 31 dicembre 2017, proponendo di:

- coprire parte della perdita mediante utilizzo della riserva per riduzione volontaria del
capitale sociale per I'importo di euro 607.235, accantonata nel corso dell'anno 2017

- riportare a nuovo l'eccedenza della perdita dell'esercizio, pari ad euro 242.025.

San Benedetto del Tronto (AP), 12 giugno 2018

Il Consiglio di Amministrazione:

Dott. Roberto Giacomini, Presidente M\U@

Sig. Luigi Travaglini, Vice—PresidentW

Dott.ssa Francesca Perotti, Amministratore Deleg
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RELAZIONE UNITARIA DEL COLLEGIO SINDACALE ALL'ASSEMBLEA DEGL| AZIONISTI
All'Assemblea degli azionisti della societa Centro Agro Alimentare Piceno Spa
Premessa

Il collegio sindacale, nell'esercizio chiuso al 31 dicembre 2017, ha svolto sia le funzioni previste dagli

artt. 2403 e ss. c.c. sia quelle previste dall'art. 2409-bis c.c.

La presente relazione unitaria contiene nella sezione A) la “Relazione del revisore indipendente ai
sensi dell'art.14 del D.Lgs. 27 gennaio 2010, n.39" e nella sezione B) la “Relazione ai sensi

dell'art. 2429, comma 2, c.c.”.
A) Relazione del revisore indipendente ai sensi dell’art. 14 del D.Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39

Relazione sulla revisione contabile del bilancio d’esercizio

Giudizio
Abbiamo svolto |a revisione contabile dell’allegato bilancio d'esercizio della societad CAAP S.p.A., costituito

dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2017, dal conto economico, dal rendiconto finanziario per I'esercizio

chiuso a tale data e dalla nota integrativa.

A nostro giudizio, il bilancio d'esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della
situazione patrimoniale e finanziaria della societa al 31 dicembre 2017, del risultato economico e dei flussi di
cassa per I'esercizio chiuso a tale data in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di

redazione.

Elementi alla base del giudizio

Abbiamo svolto la revisione contabile in conformita ai principi di revisione internazionali ISA Italia. Le nostre
responsabilita ai sensi di tali principi sono ulteriormente descritte nella sezione Responsabilita del revisore
per la revisione contabile del bilancio d’esercizio della presente relazione. Siamo indipendenti rispetto alla
societa in conformita alle norme e ai principi in materia di etica e di indipendenza applicabili nell'ordinamento

italiano alla revisione contabile del bilancio.

Riteniamo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro giudizio
Responsabilita degli amministratori e del collegio sindacale per il bilancio d’esercizio

Gli amministratori sono responsabili per la redazione del bilancio d'esercizio che fornisca una

rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di
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redazione e, nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo interno dagli stessi ritenuta
necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori significativi dovuti a frodi o a

comportamenti o eventi non intenzionali.

Gli amministratori sono responsabili per la valutazione della capacitd della societa di continuare ad operare
come un'entita in funzionamento e, nella redazione del bilancio d’esercizio, per |'appropriatezza
dell'utilizzo del presupposto della continuita aziendale, nonché per una adequata informativa in materia. Glj
amministratori utilizzano il presupposto della continuité aziendale nella redazione del bilancio d'esercizio a
meno che abbiano valutato che sussistono le condizioni per la liquidazione della societd o per I'interruzione

dell’attivita o non abbiano alternative realistiche a tali scelte.

Il collegio sindacale ha la responsabilita delia vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul processo di

predisposizione dell’informativa finanziaria della societa.

Responsabilita del revisore per la revisione contabile del bilancio d’esercizio.

| nostri obiettivi sono I'acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d'esercizio nel suo complesso
non contenga errori significativi, dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali, e I'emissione
di una relazione di revisione che includa il nostro giudizio. Per ragionevole sicurezza si intende un livello
elevato di sicurezza che, tuttavia, non fornisce la garanzia che una revisione contabile svolta in conformita ai
principi di revisione internazionali ISA ltalia individui sempre un errore significativo, qualora esistente. Gli
errori possono derivare da frodi o da comportamenti o eventi non intenzionali e sono considerati significativi
qualora ci si possa ragionevolmente attendere che essi, singolarmente o nel loro insieme, siano in grado di

influenzare le decisioni economiche prese dagli utilizzatori sulla base del bilancio d'esercizio.

Nell'ambito della revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione internazionali ISA Italia,
abbiamo esercitato il giudizio professionale ed abbiamo mantenuto lo scetticismo professionale per tutta la

durata della revisione contabile. Inoltre:

e abbiamo identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d'esercizio, dovuti a frodi o a

comportamenti o eventi non intenzionali;

e abbiamo definito e svolto procedure di revisione in risposta a tali rischi; abbiamo acquisito elementi
probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro giudizio. Il rischio di non individuare un errore
significativo dovuto a frodi & pil elevato rispetto al rischio di nen individuare un errore significativo
derivante da comportamenti o eventi non intenzionali, poiché la frode puo implicare I'esistenza di

collusioni, falsificazioni, omissioni intenzionali, rappresentazioni fuorvianti o forzature del controllo






CENTRO AGRO-ALIMENTARE PICENO
SOCIETA’ PER AZIONI
Via Valle Piana N. 80 — 63074 SAN BENEDETTO DEL TRONTO (AP)
Capitale sociale € 6.289.929,00 1.V.
Registro delle Imprese di Ascoli Piceno n. 00515220440
REA: AP - 100821

interno;

e abbiamo acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione contabile allo
scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e non per esprimere un giudizio

sull'efficacia del controllo interno della societa;

e abbiamo valutato I'appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza delle stime

contabili effettuate dagli amministratori, inclusa la relativa informativa;

e siamo giunti ad una conclusione sull'appropriatezza dell'utilizzo da parte degli amministratori
del presupposto della continuitda aziendale e, in base agli elementi probativi acquisiti,
sull’eventuale esistenza di una incertezza significativa riguardo a eventi o circostanze che possono far
sorgere dubbi significativi sulla capacita della societa di continuare ad operare come un'entitad in
funzionamento. In presenza di un‘incertezza significativa, siamo tenuti a richiamare I'attenzione nella
relazione di revisione sulla relativa informativa di bilancio, owvero, qualora tale informativa sia
inadeguata, a riflettere tale circostanza nella formulazione del nostro giudizio. Le nostre conclusioni
sono basate sugli elementi probativi acquisiti fino alla data della presente relazione. Tuttavia, eventi o
circostanze successivi possono comportare che la societd cessi di operare come un'entitd in

funzionamento;

e abbiamo valutato |a presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d’esercizio nel suo complesso,
inclusa I'informativa, e se il bilancio d'esercizio rappresenti le operazioni e gli eventi sottostanti in

modo da fornire una corretta rappresentazione;

e abbiamo comunicato ai responsabili delle attivita di governance, identificati ad un livello
appropriato come richiesto dagli ISA ltalia, tra gli altri aspetti, la portata e la tempistica
pianificate per la revisione contabile e i risultati significativi emersi, incluse le eventuali carenze

significative nel controllo interno identificate nel corso della revisione contabile.

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

Gli amministratori della CAAP S.p.A. sono responsabili per la predisposizione della relazione sulla
gestione della CAAP S.p.A. al 31/12/2017 , incluse |a sua coerenza con il relativo bilancio d'esercizio e

la sua conformita alle norme di legge.

Abbiamo svolto le procedure indicate nel principio di revisione SA Italia n. 720B al fine di esprimere un
giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio d'esercizio della CAAP S.p.A. al

31/12/12017 e sulla conformita della stessa alle norme di legge, nonché di rilasciare una dichiarazione su
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eventuali errori significativi.

A nostro giudizio, la relazione sulla gestione & coerente con il bilancio d’esercizio della CAAP S.p.A. al

31/112/2017 ed é redatta in conformita alle norme di legge.

Con riferimento alla dichiarazione di cui allart. 14, comma 2, lett. e), del D.Lgs. 39/2010, rilasciata sulla
base delle conoscenze e della comprensione dell'impresa e del relativo contesto acquisite nel corso

dell’attivita di revisione, non abbiamo nulla da riportare.

B) Relazione sull'attivita di vigilanza ai sensi dell’art. 2429, comma 2, c.c.

Nel corso dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2017 la nostra attivita & stata ispirata alle disposizioni di
legge e alle Norme di comportamento del collegio sindacale emanate dal Consiglio Nazionale dei Dottori
Commercialisti e degli Esperti Contabili, nel rispetto delle quali abbiamo effettuato I'autovalutazione, con

esito positivo, per ogni componente il collegio sindacale,
B1) Attivita di vigilanza ai sensi dell’art, 2403 e ss. c.c.

Abbiamo vigilato sull'osservanza della legge e dello statuto e sul rispetto dei principi di corretta

amministrazione,

Abbiamo partecipato alle assemblee dei soci ed alle riunioni del consiglio di amministrazione, in
relazione alle quali, sulla base delle informazioni disponibili, non abbiamo rilevato violazioni della legge
e dello statuto, ne operazioni manifestamente imprudenti, azzardate, in potenziale conflitto di interesse o

tali da compromettere l'integrita del patrimonio sociale.

Abbiamo acquisito dall’ amministratore delegato , durante le riunioni svolte, informazioni sul generale
andamento della gestione e sulla sua prevedibile evoluziene, nonché sulle operazioni di maggiore rilievo,
per le loro dimensioni o caratteristiche, effettuate dalla societd e dalle sue controllate e, in base alle

informazioni acquisite, non abbiamo osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza, sull'adeguatezza e sul
funzionamento dell’assetto organizzativo della societd, anche tramite la raccolta di informazioni dai

responsabili delle funzioni e a tale riguardo non abbiamo osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza, sull'adeguatezza e sul
funzionamento del sistema amministrativo-contabile, nonché sull'affidabilita di quest'ultimo a
rappresentare correttamente i fatti di gestione, mediante I'ottenimento di informazioni dai responsabili

delle funzioni e I'esame dei documenti aziendali, e a tale riguardo, non abbiamo osservazioni particolari
P
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da riferire.

Non sono pervenute denunzie dai socl ex art. 2408 c.c.
Nel corso dell’esercizio non sono stati rilasciati dal collegio sindacale pareri previsti dalla legge.

Nel corso dell’attivita di vigilanza, come sopra descritta, non sono emersi altri fatti significativi tali da

richiederne la menzione nella presente relazione.

B2) Osservazioni in ordine al bilancio d’esercizio

Per quanto a nostra conoscenza, gli amministratori, nella redazione del bilancio, non hanno derogato
alle norme di legge ai sensi dell'art. 2423, comma 4, c.c.

| risultati della revisione legale del bilancio da noi svolta sono contenuti nella sezione A) della presente
relazione.

B3) Osservazioni e proposte in ordine alla approvazione del bilancio

Considerando le risultanze dell'attivita da noi svolta il collegio propone alla assemblea di approvare il

bilancio d’esercizio chiuso al 31 dicembre 2017, cosi come redatto dagli amministratori.

Il collegio concorda con la proposta di copertura della perdita di esercizio fatta dagli amministratori in

nota integrativa.

San Benedefto del Tr. 1i 27/06/2018

Il collegio sindacale _
De Vecchis Roberto (Presidente) “”/ﬁ i ‘
Gagliardi Luigi (Sindaco effettivo) Mj‘m

Renzi Guido (Sindaco effettivo)







